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ECONOMIA

Espana necesita
dos millones
mas de viviendas
en alquiler

Savills Aguirre Newman advierte de
gue gran parte deberia ser de tipo social

R. L. Vargas - Madrid

Mientras el PSOE y Podemos si-
guen enzarzados en su particu-
lar guerra sobre cual de los dos
sistemas que proponen es mas
efectivo para contener los pre-
ciosdelaviviendaenalquiler,los
estimulos fiscales, segtin los so-
cialistas; ola intervencion direc-
ta de las rentas, segtin los pode-
mitas; el sector inmobiliario
sigue defendiendo quelo que so-
braesintervencionismoyloque
falta es oferta para presionarlos
precios a la baja. El ultimo en
hacerlo ha sido la consultora Sa-
vills Aguirre Newman, que con-
sideraque Espananecesita prac-
ticamente doblar el parque de
viviendas en alquiler para satis-
facer la oferta.

La inversién inmobiliaria en
residencial en alquiler en Euro-
pa se incremento el pasado ejer-
cicio a pesar de la crisis un 6%,
hasta los 46.000 millones de

LA OPINION

Las mentiras
de Podemos
sobre vivienda

Juan Ramodn Rallo

Podemos celebroé el domingo una
conferencia para presentar las
propuestas de la formacion para
solventar el grave problema de la
vivienda enla Comunidad de Ma-
drid. Durante la jornada se acu-
mularon errores tanto de diag-
nostico como de prescripciones,
pero permitanme que destaque
dos intervenciones: la de la dipu-
tadaautonémica Carolina Alonso
yladel vicepresidente segundode
la Generalitat Valenciana, Rubén
MartinezDalmau. Alonsoprocla-
mo que los madrilefios viven una

euros, segun el informe «Euro-
pean Multifamily» de la consul-
tora. En Espana, la inversion
ascendi6 hastalos2.760 millones
deeuros. Sinembargo, atenorde
los datos que maneja Savills
Aguirre Newman, Espana nece-
sita acometer todavia un impor-
tante esfuerzo inversor para sa-
tisfacer la demanda existente.
Susana Rodriguez, responsable
de Comunicacion (CCO) de la
firma, aseguro ayer que, seguin
sus estimaciones, Espana nece-
sita promover mas de dos millo-
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2.760

millones de euros

se invirtieron el afio pasado
en Espafia en residencial en
alquiler, el 6% del total de
toda Europa.

emergencia habitacional porque
lamayorpartedelasfamiliashan
dedestinar el 60% de susingresos
alalquiler. Setratadeunaafirma-
cién disparatada.

Por un lado, el 80% de las fami-
liasmadrilefiasno viven de alqui-
ler, de modo que dificilmente la
mayoria de hogares destinara el
60% de los ingresos a pagar una
renta que no tiene que pagar.
Tampoco es verdad que las fami-
lias que alquilen destinen el 60%
de sus ingresos a tal fin. Tal esta-
distica surge de comparar el sala-
riomedio en Madrid con el precio
medio del alquiler de una vivien-
da de 80 metros cuadrados, pero
loque habria que compararnoes
el salariomedio, sino los ingresos
medios por hogary, en tal caso, el
esfuerzo esta por debajo del 30%.

En segundo lugar, Martinez
Dalmau nos intent6 persuadir de
que, desde la llegada de las iz-
quierdas al Gobierno de la Gene-
ralitat Valenciana, la vivienda ha

nes de viviendas en alquiler. Eso
implicaria casiduplicarel actual
parque de viviendas en alquiler
que existe en Espafia y que osci-
laentrelos 2,5y los 2,8 millones,
seglin las fuentes que se tomen
como referencia.

La buena noticia seria, como
asegura Rodriguez, que «existe
un elevado interés de inversores
institucionales por desarrollar
nuevo producto en nuestro pais
y una firme apuesta de las admi-
nistraciones publicas por incre-
mentar la oferta de vivienda en
alquiler y situarnos al nivel de
otros paises de Europa». Savills
Aguirre Newman ha detectado
que varias ciudades europeas
entre las que incluye a Madrid y
Barcelona estan colaborando
con inversores y promotores
para ofrecer sobre todo mas vi-
viendas asequibles, en particu-
lar mediante la oferta de terre-
nos excedentes con incentivos a
largo plazo. También destaca el
hecho de que el propio sector de
lapromociéonylainversion «esta
empezandoa verlavivienda ase-
quible como un sector en el que
generar retornos estables con
impacto social positivo”.

Entrelosriesgos que paraeste
tipo de producto detecta Savills
Aguirre Newman esta laregula-
cion del alquiler introducida ya
en varias ciudades europeas y
que se discute ahora en Espana.
Estasmedidas, avisala consulto-
ra, «pueden ser vistas como cau-
sa de efecto adverso, ya que di-
suaden de la produccion de
nuevasviviendasparaequilibrar
la oferta».

pasado a convertirse en un dere-
cho que vuelve a las personas
dignas. Sin embargo, los datos no
parecen avalar la tesis de Marti-
nezDalmau. Lasizquierdasllega-
ron al poder amediados de 2015y,
entre ese ano y 2019, los precios
del alquiler se dispararon un 38%
enlaregion yun45% enlaprovin-
cia de Valencia. En cambio, du-
rante ese mismo periodo, la Co-
munidad de Madrid vioaumentar
susalquileres enun 37%.Por con-
siguiente, los éxitos del modelo
diferencial de Podemos en mate-
ria de vivienda no se observan en
ningtn lado. Tampoco en la ciu-
dad deBarcelona, dondelos alqui-
leresseincrementaron entre2015
vy 2019 un 30%... lo mismo que en
la ciudad de Madrid. Igual es que
el problema es otro: que en toda
Espana se ha restringido artifi-
cialmentela construccion duran-
te el tltimo lustro en el que la de-
manda de vivienda si se ha
disparado en las ciudades.
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Financieros

Societarios Agrupados

INCOGEN, S.A. EN LIQUIDACION
ANUNCIO DE REACTIVACION

Conforme con el articulo 370 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y el
art. 242 del Reglamento del Registro Mercantil,
se hace constar que la Junta General Universal
y Extraordinaria de accionistas de INCOGEN,
Sociedad Anénima, en liquidacion, celebrada
el dia 21 de diciembre de 2020, acordd por
unanimidad de todos sus accionistas, es decir
con el voto favorable del 100% del capital de
la sociedad, la reactivacion de la sociedad,
poniendo fin a su estado de disolucidn,
reanudando su normal actividad social y
retomando la vida activa.

Se hace constar que se han cumplido
las condiciones necesarias para reactivar la
sociedad, esto es, ha desaparecido la causa de
disolucién, el patrimonio contable es superior
al capital social y no se ha comenzado con el
pago de la cuota de liquidacién a ninguno de los
accionistas de la sociedad.

Igualmente, se hace constar el derecho
que asiste a los acreedores, si los hubiere, y
obligacionistas de la sociedad para oponerse al
acuerdo de reactivacion y que podran ejercitar
en el plazo de un mes, a contar desde la fecha
de la publicacién del acuerdo de reactivacion,
en los términos establecidos en la Ley de
Sociedades de Capital.

Las Rozas (Madrid), a 4 de enero de 2021.
D. Antonio Francisco Quilez Somolinos,
administrador tnico de INCOGEN, S.A.

BARRONDO PATRIMONIO, S.L.
(Sociedad Absorbente)

PROMOCIONES TORREZABA[, S.L.U.
PROMOCIONES KIMUBARRI, S.L.U.
(Sociedades Absorbidas)

ANUNCIO DE FUSION

De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley 3/2009, de 3 de abril,
sobre Modificaciones Estructurales de las
Sociedades Mercantiles (“LME”), se hace
publico que, en fecha 16 de marzo de 2021, la
Junta de Socios de BARRONDO PATRIMONIO,
S.L., en sesién Universal, ha aprobado,
por unanimidad, la fusion por absorcion
de PROMOCIONES TORREZABAL, S.LU. y
PROMOCIONES KIMUBARRI, S.L.U. (Sociedades
Absorbidas) por parte de la propia BARRONDO
PATRIMONIO, S.L. (Sociedad Absorbente), en los
términos establecidos en el Proyecto Comun de
Fusion redactado y formulado, en fecha 18 de
febrero de 2021, por los respectivos Organos
de Administracion, lo que implica la transmisién
en bloque del patrimonio de las Sociedades
Absorbidas a favor de la Sociedad Absorbente,
quedando las Sociedades Absorbidas disueltas y
extinguidas sin necesidad de liquidacién.

Siendo la Sociedad Absorbente titular de
manera directa (PROMOCIONES TORREZABAL,
S.L.U.) y de forma indirecta (PROMOCIONES
KIMUBARRI, S.L.U.), de la totalidad (100%) del
capital social de las Sociedades Absorbidas,
resulta de aplicacion el procedimiento de fusion
simplificado ex articulos 49.1y 52.1. de la LME.

Se hace constar el derecho que asiste a
los socios y acreedores de las sociedades
participantes en la fusién a obtener el texto
integro de las decisiones adoptadas y de los
balances de fusién, asi como el derecho de los
acreedores de las sociedades que se fusionan a
oponerse en el plazo de un mes a la fusién, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 44 de
la LME.

En Galdakao (Vizcaya), a 18 de marzo de 2021.
Por BARRONDO PATRIMONIO, S.L.:

Diia. Oihana-Miren Urrutikoetxea Garcia,
Consejera Delegada.

Por PROMOCIONES TORREZABAL, S.L.U.:

D. Mikel Urrutikoetxea Garcia,

Administrador Unico.

Por PROMOCIONES KIMUBARRI, S.L.U.:

D. Mikel Urrutikoetxea Garcia,

Administrador Solidario.

TIGADAY, S.A.
Convocatoria de Junta General Extraordinaria

En virtud del articulo 168 de la Ley de Sociedades de

Capital (‘LSC"), por la presente se convoca Junta

General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad

“TIGADAY, S.A." (la “Sociedad") que se celebraré en el

despacho MA Abogados, sito en calle Serrano, 1, 3°

28001 (Madrid), el proximo dia 6 de mayo de 2021, en

primera convocatoria, a las 10:00 am y, en su caso, en

segunda convocatoria, el préximo dia 7 de mayo de

2021, alas 10:00 am con el siguiente

ORDEN DEL DIA
1°.- Aprobacion del nuevo articulo 16 bis (“Adopcion
de Acuerdos Relativos a Activos Esenciales”) de
los estatutos sociales.

2°- Modificacion del articulo 19 (“Composicion del

Organo de Administracion”) de los estatutos
sociales.
3°- Cambio del drgano de administracion de un
administrador Unico a un Consejo de
Administracion compuesto por cuatro miembros.

4°.-  Nombramiento (mediante votacion individual) de
los cuatro miembros del Consejo de
Administracion.

5°-  Propuesta de creacion de pagina web conforme a
lo establecido en el articulo 11 bis de la LSC y
consecuente modificacion del articulo 13 de los
Estatutos sociales, adaptandolos a lo preceptuado
en el articulo 173 de la LSC, permitiendo la
convocatoria de Juntas Generales a través
de la pagina web de la sociedad concretada
en la siguiente direccion URL:
https:/fwww. ioslegal ftigaday.

6°- Delegar en el Consejo de Administracion la

facultad de supresion y el traslado de la pagina
web de la sociedad.

7°-  Delegacion de facultades.

Derecho de informacion

Se informa a los accionistas que, en virtud del articulo
203 de la LSC, se requerira la presencia de notario para
levantar acta de la Junta General que por la presente se
convoca.
Conforme al articulo 13 de los Estatutos de la Sociedad,
y en consonancia con el articulo 173 de la LSC, la
presente convocatoria se publicara en el Boletin Oficial
del Registro Mercantil y en uno de los diarios de mayor
circulacion en Madrid, con, al menos, un mes de
antelacion.
Conforme al articulo 187 de la LSC, se hace constar el
derecho que corresponde a todos los socios de examinar
en el domicilio social el texto integro de la modificacion
propuesta y del informe sobre la misma por parte del
6rgano de administracion, asi como pedir la entrega o el
envio gratuito de dichos documentos.

Conforme al articulo 15 de los Estatutos de la Sociedad,

y en consonancia con el articulo 179 a 184 de la LSC:

- Tienen derecho de asistencia a la presente reunion
de la Junta General todos los accionistas, incluidos
los que no tienen derecho a voto.

Sera requisito necesario para que cada accionista
pueda asistir a dicha Junta General tener inscrita la
titularidad de sus acciones en el libro-registro de
acciones nominativas de la Sociedad con dos dias
de antelacion al menos a aquel en el que haya de
celebrarse la Junta General, o exhibir con igual
antelacion documento publico de adquisicion de
quien en el libro-registro figure como titular.
También podréan asistir a la Junta General los
directores, gerentes, técnicos y demas personas que
tengan interés en la buena marcha de los asuntos
sociales.

Los administradores estan obligados a asistir.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia
podra hacerse representar en la Junta General por
medio de otra persona, aunque esta no sea
accionista; la representacion debera conferirse por
escrito y con caracter especial para cada Junta
General, salvo que se trate del conyuge, ascendiente
o descendiente del representado o de apoderado
general en documento pablico, para administrar todo
el patrimonio que el accionista representado tuviera
en territorio nacional.

Conforme al articulo 172 de la LSC, se recuerda que los

accionistas que representen, al menos, el cinco por

ciento del capital social, podran solicitar que se publique
un complemento a la convocatoria de la Junta General
de accionistas incluyendo uno 0 més puntos en el orden
del dia. El ejercicio de este derecho debera hacerse
mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse
en el domicilio social dentro de los cinco dias siguientes

a la publicacién de la convocatoria. En caso de ser

ejercido, el complemento de la convocatoria debera

publicarse con quince dias de antelacion como minimo

a la fecha establecida para la reunion de la Junta

General.

La documentacién a la que se hace mencion en la

presente convocatoria estara disponible para su examen

en el domicilio social, sin perjuicio del derecho de los

accionistas a obtener una copia de forma inmediata y

gratuita de la misma por cualquier medio admitido en

Derecho.

Conforme al articulo 14 de los Estatutos de la Sociedad,

la Junta General quedara vélidamente constituida en

primera convocatoria cuando los accionistas presentes

o representados posean al menos el 25% del capital

suscrito con derecho a voto; en segunda convocatoria

sera valida la constitucion de la Junta cualquiera que sea
el capital concurrente a la misma.

En Madrid, 1 de Abril de 2021.-
La Administradora Unica, Dofia Concepcion Zapata Gil.




